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EINBEZIEHUNGSSATZUNG NACH § 34 ABS.4 S.1 NR.3 BauGB

DIE GEMEINDE RUDELZHAUSEN ERLASST AUFGRUND DES §34 ABS.4 SATZ1 NR3 BAUGESETZBUCH (BouGB) idF. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23092004 (BGBL I 2414], ZULETIT GEENDERT DURCH ARTAG VOM 31072009 (BGBL. | 2585) UND ART. 23 DER GEMEINDE-
ORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO1 IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 28.08.1998 [GVBL. 5. 7%6), ZULETZT
GEXNDERT DURCH GESETZ VDM 07.08.2003 (GVEBL. S. 497] FOLGENDE

EINBEZIEHUNGSSATZUNG

FESTSETZUNG DURCH TEXT :

§1 GELTUNGSBEREICH

OIE GREWZEN FOR OEW M ZUSAMMENHANG BEBAUTEW ORTSBEREICH WERDEN GEMASS OEN DARSTELLUNGEMW IN DEN PLANTEILEN MASSSTAR
171000 + 172000 FESTGESETZT UND ERGENZT. DIE PLANTEILE IN DER FASSUNG WOM 24052013 SIND BESTANDTEIL DIESER SATZUNG.

0AS VOM GELTUWBSBEREICH DER SATZUMG ERFASSTE GRUMDSTOCK FL-NR, 40878 WIRD DAMIT N DEN ZUSAMMENHEMGEND BEBAUTEW BEREICH
DES ORTSTEILES EWZELHAUSEN EINBEZQBEN.

§2 ZULXSSIGKEIT VON VORHABEN
INNERHALB DER IN §1 FESTGESETITEN GRENZEN DER ENBEZIEHUNGSSATIUNG RICHTET SICH DIE PLANUNGSRECHTLICHE ZULESSIGKEIT
YN VORHABEN NACH 29 BouGB AUSSCHLIESSLICH NACH § 34 BauGB.

§3 ART UND MASS DER BAULICHEW NUTZUNG
(1) 1M EINBEZDGENEN BEREICH SIND NUR WOHWGEBXUDE INMERHALB DER DARGESTELLTEN BAUGREWZEM ZULASSIG.
(2) DE ZULRSSIBE WANDHDHE DER WOHNGERXUOE, GEMESSEN VOM OK-ROHBODEN M EG BIS ZUM SCHNITTPUNET DER AUSSENKANTE DACH/WAND
0ARF MAXIMAL BETRAGEN: BE| BAUWEISE E+D 450 M UND BEI BAUWEISE E+ 650 M
OE HOHENLAGE DER (OBERKANTE-ROHFUSSBODEN OES WOHNGERKUDES WIRD AUF MAX. 30 CM UBER DEM HOCHSTEN GELEWOEANSCHMITT
OES BESTEHENDEN GELXNDES FESTGESETZIT. DAS VORHANDENE UND SPATERE, FERTIGE GELENOE ST IN DEN PLANUNTERLAGEN DES
EINZELBAUANTRAGES MIT KOTIERUND UND BEZUD ZUR DK-ROHFUSSBODEN DARZUSTELLEM,
(3) DIE ZULRSSIGE DACHMEIGUNG DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE DARF MAXIMAL BETRAGEW: BEI BAUWEISE E+D 43° UND BEI BAUWEISE E+ 27
(4) M WOHWGEBKXUDE SIND MAKIMAL 2 WOHHEINHEITEW ZULESSIG,

Y4 BEFESTIGTE FLECHEN

BEFESTIDTE FLACHEN SINO N 'WASSEROURCHLESSIGER BAUWEISE ZU ERSTELLEN. ES IST SICHERZUSTELLEN, 0ASS DURCH OIE MEU VERSIEGELTEN
FLACHEN KEINE WEGATIVENW AUSWIRKUNGEN FOR DIE WACHBARGRUMDSTOUCKE ENTSTEHEN UND KEINE BESCHLEUNIGUNG DES ABWASSERABFLUSSES
ENTSTEHT.

55 EINFRIEDUNGEN
EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSE SIND SOCKELLOS AUSZUFOHREN UND ZU HINTERGRUNEN. BARTENMAUERN SIND UNZULXSSIG:

§6 PRIVATE GRUN- UND GARTENFLECHEN
PRIVATE GRUN- UND GARTEWFLECHEN SIND ALS WIESEN-, RASEN- ODER PFLANZFLECHEM IU ERHALTEN. BEFESTIGUNGEN ODER BAULICHE AMLAGEN
SIND NUR UNTERGEORONET ZULESSIG.

§7 NATURSCHUTZRECHTLICHER ALSGLEICH

O WOTWEMDIGEN AUSGLEICHSFLACHEN FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EWTWICKLUWG DER LAWODSCHAFT WERDEN AUF DEM
GRUNDSTOCK FLUR-HR. 186 DER BEMARKUNG TEGERNBACH FESTGESETZT. DIESE SIND VOR DER BEBAUUNG DES SATZUNGSBEREICHES DINGLICH ZU
SICHERN.

O AUSGEWIESEWEN FLECHEN SIND GEM®SS PLANZEICHEW MIT ENZELBEUMEN ZU BEPLAWZEN, EXTENSIV ZU HUTZEN UND GEGEN WILDVERBISS Zll
SCHOTZEN. BEHOLZFREIE FLACHEN SIND ALS WIESEWFLACHEN ZU BELASSEN UND IWEIMAL IEHRLICH ZU MAHEN. DAS MAHGUT IST ZU0 ENTFERMEN.
EINFRIEDUNGEN SIND UNZULASSIG,

FUR DIE OBSTBAUMPFLANZUNG SIND VERBINDLICH JEHRLICHE PFLEGESCHNITTE M WINTER DURCHZUFUHREN. DIE MAHDZEITEN FUR DIE EXTENSIVEN
WIESENFLECHEN WERDEN WIE FOLGT FESTRESETZT: TSCHNITT AR 15 JUN UND ZS5CHMITT AB ENDE SEPTEMBER JEDEN JAHRES.

FUR DIE ANSAAT DER EXTEWSIVEN WIESENFLECHEN IST AUTOCHTHOMES SAATGUT ZU VERWENDEN. VOR DER AUSSAAT IST DER UNTEREN MWATUR-
SCHUTZBEHOROE EIN HERKUWFTSHACHWEIS VORZULEGEM UND DEREN ZUSTIMMUNG ZUR AUSSAAT EINZUHOLEW.



S8 DRTSRANDEINGRUNUNG
DIE ORTSRANOBEREICHE SIND ZUR FREIEN LANDSCHAFT WIRKSAM EINZUGRUNEN. DIE AUSGEWIESENEW BEREICHE SIND GEMAESS PLANZEICHEW MIT

EINZELBEUMEN UND HECKENSTREUCHERN ZU BEPFLAHZEN.

49 PFLANZGEBOT FUR BEUME UND STREUCHER

SEMTLICHE BEPFLANZUMGEM SIND AUS MACHFOLGEMDER LISTE ZU WEHLEM:

PLANZLISTE BAUME: OBSTEARUME VERSCHIEDEMER SORTEM, PFLAMZOUALITET ZxVERPFLAMIT STU 8-10

PFLANZLISTE STREUCHER: Acer rompestre, Corylus ovellono, Cornus songuinen, Lonicero xylosfeum, Ligustrum wvulgore, Sombucus nigro
STRAUCHPFLANZUNGEN DREIREHIG MIT PFLANZABSTAND 15x15 m VERSETZT AUF LOCKE

§90 AN DER SUDOSTLICHEN GRUNDSTOCKSGRENZE DER FLUR-NR. 408/8 WIRD ZUR ANGRENZEWDEN HOPFENANBAUFLACHE EINE SCHUTZPFLANZUNG
NACH DER EMPFEHLUNG DER BAYERISCHEW LANDESANSTALT FOR BOOEMKULTUR UND PFLANZENBAU V. 18.05.1993 ERRICHTET.
OE WIRKSAMKEIT DER SCHUTZPFLANZUNG IST INWERHALB VOW OREI JAHREN AB BAUBEGINN DES WOHNGEBSUDES HERZUSTELLEM.

§10 IN-KRAFT-TRETEN DER SATZUNG
OE SATZUNG TRITT NACH §34 ABS.6 SATZ 2 BuuGB V.M. §10 BouGB MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.

MHTEISE DURCH TEXT :

1. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
MIT DEM BAUANTREAG DER EMZELBAUVORHABEN (ST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN ENTSPRECHEWD OEM MERKBLATT DES

LANDRATSAMTES FREISING EINZUREICHEN,

2. OBERFLACHENWASSER
OBERFLACHENWASSER UND REGENWASSER IST NACH MOGLICHKEIT AUF OEM GRUNDSTOCK ZU VERSICKERN. DIE VERDROWUNG OBER DIE ERLALBMIS

FREIE SCHADLOSE VERSICKERUNG WON GESAMMELTEM NIEDERSCHLARSWASSER (NWFreiVl SOWIE DIE TECH. REGELN ZUM SCHADLDSEN EINLEITEN
VON GESAMMELTEN NIEDERSCHLAGSWASSER N DAS GRUNDWASSER (TRENGW) SIND ZU BEACHTEN.

3. SCHUTZFLECHEN NATUR UND LANOSCHAFT
FLECHEN FOR MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UMD ZUR ENTWICKLUNG WOW NATUR UND LANDSCHAFT DURFEW DURCH DIE ERWEITERTE.
GEPLANTE BEBAUUNG MICHT BEEINTRRCHTIGT WERDEM.

4, AUSBLEICHSMASSNAHMEN

OIE NOTWENDIGEN AUSELEICHMASSHAHMEN SWD AUF DEN AUSGEWIESEWEN FLECHEN HERZUSTELLEW. DIE VORGABEM DER WATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG 1N DER BAULEITPLANUNG SIND IU BEACHTEW. MASSHARMEZIEL IST OIE ENTWICKUMG EIMES EXTENSIVEN GRONWLAMDES AUS OEM
BESTEHEMDEN ACKERLAND. DIE AUSGLEICHFLECHEN WERDEN MICHT UMZEUNT, UM DEM AUSTAUSCH MIT OER UMGEBEMDEW LANDSCHAFT ZU GEWEHR-
LEISTEN.

OIE DINGLICHE SICHERUNG ERFOLGT OBER EME EINTRAGUNG IM ERUNOBUCH ZUGUNSTEN COES FREISTAATES BAYERH. HACH SATZUNGSBESCHLUSS

IST DIE AUSGLEICHSFLECHE AN DAS BAYERISCHE LANDESAMT FOR UMWELTSCHUTZ ZU MELDEM.
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FESTSETZUMGEN DURCH PLAMZEICHER =

E:] CRENZE DES RALMUCHEN GELTUNGSBERBCHES
DER EMBEZ EHINGESATZUNG

EMBEZEHINGEBERECH GATZNG

ALBE ECHSFLACHE HACH § 9 ABS1 (20] BauGe

SCHUTPFLANELING 2UR HOPFENANBALFLACHE MIT PRLANZGEROT

—— I_HAIJ[HEMEE NACH 5238 ABS 13 Bautly

LMGRENZLMG YON ALECHEN FTR
GARAGEN UND NEBENGERALCE

PRVATE BGARTENFLACHE
BEFESTIGTE FLECHE WASSERDURCH 453G
WH WOHNGERXLIDE
Gl (ARAGEN UND NEBENGERALDE
—b FRSTRICHTING / VERBRDUCH
. Z1) PALANZEMDE DBSTRELME ZUR CATSRANDENGANLNG
UND) ALF AR ECHSFLSCHEN
o» 7 FRLANTENGE STRAUCHER ZUR ORTSRANDENGRUMMG
O OBGTBALNE EESTAND ZU) ERHALTEN

HIMWEISE DURCH PLANZEICHEH -

GEBAUCE ¢ BESTAND

a = s~ CAEZE BERAULNGSEERACH AP
oo VCRHANDENE GRLNDSTUCKSGRENTE MT GRENZSTEN
07/ BEIPEL : FLURHLMVER KATASTER

. BEBAEL : MASSANGAEE M METERN
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EMBEZIEHUNGSSATZUNG MACH § 34 ABS.4 S.4 NR.3 BauGB

PLANINGSBEREKH : ~ LANDKREIS FREISNG , GEMENDE RUDELZHAUSEN , ORTSTELE ENZELHAUSEN + TEGERNBACH

GELTUNGSSBEREICH - GEMARKUNG ENZELHAUSEN , FLUR-NR. 408/8 + 433 (TEL)
GEMARKUNG TEGERNBACH , FLUR-NR. 186 (TEL)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ;
DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER SITZUNG VOM 22.10.2012 DIE AUFSTELLUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

GEMKSS §34¢ ABS4, SATZY, NR3 BouGB BE t _ 2 57

ruoeLzwmavsew, 2. e840, Seeoade)

2. AUSLEGUNG by

DE AUSLEGUNG WURDE VOM 26062013 IS 0567073 ORTSUBLICH BEKAMNT GEMACHT,
woazmusey, M8 (TR floeane!

%\ 11 2L/ SCIOKANEDER (1-/BURGERMEISTER)
3. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 1"
D€ BETEWIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS §4, ABS.2 BuuGB WURDE ZEITGLEICH MIT DEM
VERFAHREN NACH §3, ABS.2 BouGB DURCHGEFUHRT. DEN BERUHRTEN TRWGERN DFFEWTLICHER BELANGE WURDE

IN DER ZEAT VOM 05072013 BIS 02082013 GELEGEWHEIT ZUR smmy( GEGEBEN.

N ST /\,'\ ..',' 3
RUDELZHAUSEN, ALcSall. /,1“~~~ 2
[ 175400 T2 /SCHICKANEDER (. BURGERMEISTER)
‘\:4?3’—f :
b, SATZUNGSBESCHLUSS N it

5.1 BauG MIT BESCHLUSS DES GENEWOERATES VoM {2.04.12
DEN ENTWURF DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG IN DER FASSUNG VOM A.8.13. UNTER ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN

STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN ALS SARZUNG 'BESELLOSSEN /
roeLzwausey, 208, 2247 ,/~ Y 9\ Melrdane)
S ik RGERMEISTER)
N, NE
DIE GEWEHMIGUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG GENASS §10, ABS3 BouGB AM X% A% gRrsoaucH

DIE EMBEZIEHUNGSSATZUNG MIT BEGRONDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN OBLICHEN DIENSTZEITEN IN DER
GEMEDEVERWALTUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN

DIE EINBEZEHUNGSSATZUNG IST DAMIT RECHTSVERBINOLICH. AUF DIE RECHTSFOLGEN §§ 444215 BouGB

WURDE IN DER BEKAMNNTMACHUNG Illlimiglm.,
‘ Q,\’\\‘:E’\'-'\' y, é 2 b

rooELzaser, RBA3 Lo
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